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תיקון)(כלליחלק)החוזיםחוקהצעתפורסמה,2024בינואר24ביוםכילידיעתכםלהביאנבקש
."(החוקהצעת)"2024-ד"התשפ,(3'מס

לעריכתהקשורבכלובמקצועיותבמיומנותמאופייניםעסקייםלחוזיםצדדים,החוקהצעתפיעל
אתלעצבכאמורצדדיםשלשבאפשרותםהיאהחוקהצעתתחתוההנחה,סיכוניםובניהולחוזים

אתמשקףהמוגמרשהחוזהכך,ותנאיוהחוזהלשוןבענייןומתןמשאנערךוכי,כרצונםהחוזה
.המשותףהצדדיםרצון

לפייפורשהחוזהכיהיאהחוקהצעתפיעלאלהחוזיםעלשתחולהמחדלברירת,לכךבהתאם
ונסיבותהחוזהמלשוןהמשתמעתהצדדיםדעתאומדפיעלמפירושולהבדיל)החוזהלשון

הדעתעלמתקבלתבלתיתוצאהתתקבלאםאלא,(לחוק25סעיףכיוםשקובעכפי,העניין
.בחוזהשונותהוראותביןסתירהישאםאוהענייןבנסיבות

:הבאיםהתנאיםמתקיימיםשבוכחוזההחוקהצעתלפימוגדר"עסקיחוזה"

בשנתשלוהשנתיהעסקאותשמחזור'עוסק'בהםואין',עוסקים'הםלחוזההצדדיםכל•
העסקהששוויאו;ח"שמיליוןמארבעהנמוךהחוזהכריתתטרםשחלפההאחרונההמס
;ח"שמיליוןעשרחמישהעלעולההחוזהנושא

;משפטיייעוץסמךעלפעלולחוזההצדדיםכל•

.לחוקבתוספתשיפורטמסוגחוזהאואחידחוזהאינוהחוזה•

לחוזהשצדדיםכך,דיספוזיטיביתהינההחוקבהצעתהמוצעתהחדשהההוראהכילצייןיש
.החוזהבמסגרתהאמורהכללעללהתנותרשאיםיהיועסקי

.1

עדכוני חקיקה
( 24.1.2024מיום )2024-ד"התשפ, (3' תיקון מס( )חלק כללי)הצעת חוק החוזים 

.2
לחוקהתיקוןשלישיתבקריאהעבר2024בינואר24ביוםכילידיעתכםלהביאנבקשעוד

החללתוקףייכנסהתיקון."(התיקון)"2024-ד"התשפ,(37'מסתיקון)(ללקוחשירות)הבנקאות
.2024ביולי28מיום

סיוםעלאובנקאיתהטבהסיוםעלהודעהללקוחותיולמסוריידרשבנקאיתאגידכיקובעהחוק
.הסיוםמועדלפניימים21-מיאוחרלא,מדורגתבנקאיתבהטבהתקופה

להתקשרותבהתאם,ללקוחבנקאיתאגידשנותןכהטבהמוגדרת–"בנקאיתהטבה"•
שלושהעלהעולהלתקופה,עמלהשללסכוםאועמלהאוריביתלשיעורבנוגע,ביניהם

.חודשים

(28.1.2024מיום)2024-ד"התשפ,(37'מסתיקון)(ללקוחשירות)הבנקאותחוק

https://tinyurl.com/37yww5yp
https://fs.knesset.gov.il/25/law/25_lsr_4048300.pdf


במהלך,הצדדיםביןההתקשרותשלפי,בנקאיתכהטבהמוגדרת–"מדורגתבנקאיתהטבה"•
כמפורטוהכל,שוניםבמועדיםשינוייםההטבהבתנאייחולוהכוללתההטבהתקופת

.הצדדיםביןבהתקשרות

אלף50בסךכספיעיצוםבנקאיתאגידעללהטילרשאייהיההבנקיםעלהמפקחכינקבעבחוק
.לעילכאמורללקוחהודעהמסירתאיבגיןח"ש

.3
מתןעלהגבלה)(2'מסתיקון)במזומןהשימושלצמצוםחוקלתיקוןחוקהצעת

(7.2.2024מיום)2024-התשפ״ד,(מפוקחיםפיננסייםגופיםידיעלבמזומןהלוואות

(2'מסתיקון)במזומןהשימושלצמצוםחוקלתיקוןחוקהצעתפורסמה2024בפברואר7ביום
הצעת)"2024-התשפ״ד,(מפוקחיםפיננסייםגופיםידיעלבמזומןהלוואותמתןעלהגבלה)

עוסקיםעלהחלותבמזומןשימושעלהחלותהגבלותבדברהוראותכוללתהחוקהצעת."(החוק
.אדםכלעלאו

ביחסח"ש6,000עלהעולהבסכוםמזומןכסףשלקבלהאומתןאוסרכיוםבנוסחו(ז)2סעיף
עלחלאינוזהאיסור,נוכחיהחוקלפי.הלוואהאותרומה,עבודהכשכרלשמששנועדלסכום

.מפוקחיםפיננסייםגופיםידיעלהניתנותהלוואות

גםיחוללחוק(ז)2סעיףפיעלשהאיסורכך,האמורהההחרגהאתלבטלמבקשתהחוקהצעת
התיקוןתכלית,החוקלהצעתההסברדבריפיעל.הלוואותהמעניקיםמפוקחיםפיננסייםגופים

אםגם,פשיעהולגורמיעברייניתפעילותלכדילהתגלגלשעשוי,הקייםהמזומןאתלצמצםהיא
.ומפוקחיםלגיטימייםפיננסייםבגופיםהואהראשונימקורו

.4
(פנסיונייםסליקהומערכתשיווק,ייעוץ)פיננסייםשירותיםעלהפיקוחחוקהצעת

(12.2.2024מיום)2024-ד"התשפ,(13'מסתיקון)

ומערכתשיווק,ייעוץ)פיננסייםשירותיםעלהפיקוחחוקהצעתפורסמה2024בפברואר12ביום
."(הפיקוחחוק"או"התיקוןהצעת)"2024-ד"התשפ,(13'מסתיקון)(פנסיונייםסליקה

תקשורתבאמצעיפנסיונייםייעוץשירותילספקרשאייהיהבנקאיתאגיד,התיקוןהצעתפיעל
.הסלולריוהיישומוןהאינטרנטאתרבאמצעותלרבות,דיגיטליים

ערךובעלנפוץלשירותיהפוךהפנסיוניהייעוץכיציפייהשישנהאףעל,כיום,ההסברדברילפי
לייעוץהרישיוןבעליבמספרוכןהפנסיוניהייעוץמתןבהיקףמתמשכתירידהלזהותניתן,לציבור
רשאייהיהלאבנקאיתאגידלפיוהפיקוחלחוק(ה)11בסעיףהקבועהאיסור,כןכמו.פנסיוני
הבנקאייםהיועציםלקוחותשלביכולתםפוגע"וקבוענייחבמבנהאלא"פנסיוניבייעוץלעסוק
.עבורםביותרהמיטיבבאופןפנסיוניייעוץלקבל

התאגידיםללקוחותלאפשרהתיקוןמבקש,לציבורהפנסיוניהייעוץלחשיבותלבבשים,כןעל
שאינםרישיוןבעלישלללקוחותיהםבדומה,מרחוקפנסיוניייעוץמקבלתליהנותהבנקאיים

.בנקאייםתאגידים

https://fs.knesset.gov.il/25/law/25_ls1_4111853.pdf
https://tinyurl.com/4t6ah6yv


(14.2.2024מיום)2024-ד"התשפ,לאומית-הביןהמסחריתהבוררותחוק5.

-ד"התשפ,לאומית-הביןהמסחריתהבוררותחוקשלישיתבקריאהעבר2024בפברואר12ביום
."(החוק)"2024

לבוררותההסכמהבשלבהחל,לאומית-ביןמסחריתבוררותהליכישלשוניםשלביםמסדירהחוק
-ביןמסחריתלבוררותהנוגעיםההסדריםאתיחליףהחוק.הבוררותפסקאכיפתלשלבועד

."(הקודםהחוק)"1968-ח"התשכ,הבוררותלחוקבהתאםהתנהלוהחוקלקבלתשעובר,לאומית

בוררותהליכילניהולחדשיםוכלליםמשפטיתמסגרתליצורהינההחוקמטרת,ההסברדברילפי
-ביןמסחריתבוררותבענייןלדוגמהבחוקשנקבעולעקרונותבהתאםוזאת,לאומית-ביןמסחרית
UNCITRAL)לאומית Model Law on International Commercial Arbitration),אימצהאותו

.21.6.1985ביוםמסחרילאומי-ביןלמשפטם"האוועדת

:הקודםהחוקלביןהחוקשביןההבדליםעיקרילהלן

סגורהלרשימהבוררותהליכיבמסגרתהמשפטלביתהמוקנותהסמכויותאתמצמצםהחוק•
.סמכויותשל

כחלק.ואכיפתםזמנייםסעדיםלמתןהקשורבכלהבוררסמכויותאתבהרחבהמסדירהחוק•
אילוגםכמו,ליתןמוסמךהבוררזמנייםסעדיםאילומפורשבאופןקובעהחוק,זהמשינוי

.זמניסעדליתןאםהחלטתובמסגרתלשקולהבוררעלשיקולים

לביתערעוררשותבקשתלהגישיורשוהצדדיםשבגינןעילותשלסגורהרשימהמונההחוק•
בנוגעהחלטה;בוררלפסילתבקשהדחיית;הבוררותהרכבמינויעלהחלטה:המשפט
להכריעהבוררותהרכבלסמכותבנוגעהחלטהוכן;התפקידמילוילאיאובוררלנבצרות
.בסכסוך

התנגדותלהגישנדרשלישראלמחוץשניתןבוררותפסקלתקוףהמבקששצדקובעהחוק•
.הפסקלביטולבקשהלהגישולא,המנויותלעילותבכפוף,האכיפהלבקשת

https://fs.knesset.gov.il/25/law/25_lsr_4150197.pdf


לטווחהחיסכוןנכסיסך"בדברחוזרפורסם,2024בפברואר7ביוםכילידיעתכםלהביאנבקש
לחוק32-וא31סעיפיםמכוח."(החוזר)"והחיסכוןהביטחון,ההוןשוקעלהממונהמטעם"ארוך

שנועדוהסדריםבחוזרנקבעו,"(החוק)"1981-א"התשמ,(ביטוח)פיננסייםשירותיםעלהפיקוח
המקסימליהשוקנתחחישובלצורךוזאת,שוויםאתולעדכןארוךלטווחהחיסכוןנכסיאתלפרט

.בחוקהקבועלפי,ארוךלטווחהחיסכוןבתחוםלהחזיקאדם/תאגידשרשאי

אלאארוךלטווחהחיסכוןבתחוםמהותיתבהחזקהאדם/תאגידיחזיקלאלחוק(1ג)32סעיףלפי
הגופיםבידיאובידוהמנוהליםארוךלטווחהחיסכוןנכסישלהשוקבשווישינוי:מאלהאחדבשל

מבוטחיםהצטרפותבשלאוארוךלטווחהחיסכוןנכסיכללבשווישינויאו,שבשליטתוהמוסדיים
.עמומיזוגאואחרמוסדיגוףעםמהתקשרותכתוצאהשלאעמיתיםאו

עלהעולהשוקבנתחכשליטהבחוקמוגדרתארוךלטווחהחיסכוןבתחוםמהותיתהחזקה
.ארוךלטווחהחיסכוןנכסיכללשווימסךאחוזיםעשרחמישה

:פירושם,"ארוךלטווחחיסכוןנכסי"זהלעניין

מרכזיותגמלקופותאולפיצוייםמרכזיותגמלוקופותותיקותקרנותלמעט,גמלקופותנכסי•
;מחלהלדמי

-ו;חייםבביטוחתשואהתלויותהתחייבויותלכיסוימבטחיםידיעלהמוחזקיםהנכסים•

חייםלביטוחתכניותלפיהתחייבויותיהםלכיסוימבטחיםידיעלהמוחזקיםהנכסים•
או,בהםהמופקדיםהכספיםבשלזכאיאינוושהמבטח,מובטחתתשואהלמבוטחהמעניקות

.מיועדותחובלאיגרות,מהםחלקבשל

מיליארד1,893-כעלעומדארוךלטווחהחיסכוןנכסיכללשווי,בחוזרהמופיעלפירוטבהתאם
מיליארד283.973-מיותרלהחזיקרשאייהיהלאאדם/תאגיד,אחרתלהוראהעדכןועל,ח"ש
.ארוךלטווחהחיסכוןנכסיבשוק(כאמורארוךלטווחהחיסכוןנכסיכללמשווי15%)ח"ש

.1

רגולציהעדכוני 
ארוךלטווחהחיסכוןנכסיסךבדברוהחיסכוןהביטחון,ההוןשוקעלהממונהחוזר

(7.2.2024מיום)

.2
מיום)4.5%שלברמהשינויללאהריביתאתלהותירהחליטההמוניטריתהוועדה

26.2.2024)

בפברואר26מיוםישראלבנקשלהמוניטריתהוועדההודעתלפיכילידיעתכםלהביאנבקש
הפעילותעלהן,משמעותיותכלכליותהשלכותבחובהנושאת'ברזלחרבות'מלחמת,2024

ברמהשרויהעדייןהמשקשלהסיכוןפרמיית,מכךוכנגזרת,הפיננסייםהשווקיםעלוהןהריאלית
.4.5%עלישראלבנקריביתאתלהותירהמוניטריתהוועדההחליטההאמורלאור.גבוהה

https://tinyurl.com/25z6varc
https://tinyurl.com/3rtc4k8x


:בקצרההדיןפסק

אתשדחההמחוזימשפטביתלפסיקתביחסשהוגשלערעורנדרשהעליוןהמשפטבית•
שיתופיתאגודה)המשיבהלביןבינוהנטעןפיעלשנחתםהסכםלאכיפתהמערערתביעת

.(שלוםנווההיישובאתהמנהלת

מקרקעיןעל,שלוםנווהליישובבסמיכותהמתגוררתבדואיתלמשפחהמשתייךהמערער•
ואשר,(המקרקעיןשלהקודםהבעלים)לטרוןמנזרידיעל1968בשנתלמשפחתושנמסרו

.המשיבהשםעלנרשמו

ביןגישורהליךבמסגרתשנתגבש"הישיבהסיכום"מסמךהאםהשאלה-הערעורבלב•
מפורטותשאינןהסכמותומשקףהיישובנציגיושניהמערערחתומיםעליואשר,הצדדים

שתבוצעהיישובבהרחבתמגרשים4יקבלהמערערלפיהן)בפועלקודמוושלאמלאבאופן
אתקיבלהמחוזימשפטבית.מחייבחוזהבגדרהוא(לתיירותחכירהבהסכםדונם5וכן

חוזהליצורהצדדיםשלכוונההיעדרבדברמסקנתונוכחבשלילהופסקהמשיבהעמדת
.המסמךמסוימותהיעדרבשלוהן,זמןנקודתבאותהמחייב

כיוקובעהערעוראתמקבל,המחוזיהמשפטביתהחלטתאתהופךהעליוןהמשפטבית•
דעתגמירות,הפסיקהמבחניפיעל,משקףהואכי'הסיכוםמסמך'-בניכר,ל"הנבמקרה

וזאת,להסכמותהצדדיםהגיעולגביהםנושאיםלאותםביחסלאלתרהדדיתלהתחייב
:מצטבריםטעמיםממספר

שהימצאותההרי,קדושהבחתימהשאיןוהגם,הצדדיםידיעלחתוםהמסמך,ראשית
.להתחייבלהסכמהחזקהאינדיקציההיא

לעילהמפורטיםהעקרונותעלמסכימים"הםכימצייניםהצדדיםהחתימהבצד,שנית
."שנקבעכפיהזמניםבלוחלעמודומתחייבים

עלמלמדביניהםההסכמהשללמעמדהביחסהצדדיםנוקטיםבההלשון,שלישית
מסייגיםואינם"עקרוניתהינהזוהסכמה"כימבהיריםהם.להמחויביםשהםכך

."פרטיוכללעלכולוההסכםאתמהווהאינה"היאכימבהיריםרקאלא,אותה
מכך.מטעמודיןעורךימנהצדכלכיהצדדיםביןהוסכם,המסמךלהשלמת,רביעית

הענייניםולא,העסקהשלהמשפטייםהפרטיםשיסוכמוהיאהכוונהכילהביןניתן
.הסיכוםובמסמךהגישורבישיבתכברסוכםעליהםהעקרוניים

.1

פסיקהעדכוני 
(שלוםנווהמקומיועד)שלוםנווהסאלםאלוואחת'נמי'עגאיברהים1456/22עא

(ארז-ברק'דרונן'רהשופטותבהסכמת,גרוסקופף'עהשופטמפיהעליוןהמשפטבית)

:התחתונההשורה
הסכמותומשקףהצדדיםביןשנחתם"הישיבהסיכום"מסמךהאםבשאלהעוסקהדיןפסק

,בשלילהכךעלהשיבשהמחוזיבעוד.מחייבחוזהבגדרהואמלאבאופןמפורטותשאינן
מסמך"בלהכרהלתנאיםביחסבפסיקהשגובשולעקרונותבהתאםכינקבעלעליוןבערעור

דעתגמירותכךובכלל)מחייבמשפטיתוקףבעליכמסמכים"דבריםזיכרון"או"ביניים
.מחייבחוזהמהווהזהמקרהבנסיבותהישיבהסיכוםמסמך-(ומסוימות



.2

הסופיההסכםעללחתימהוקונקרטייחסיתקצרזמןפרקל מתייחסהמסמך,חמישית
."מהיוםחודשים3יערךעליווהחתימהההסכםלעריכתהביצועזמן"–

המועצה)"יהודהמטההאזוריתלמועצהביחסלמסמך6שבסעיף,לאומכלל,שישית
המשיבה)להסכםהצדדיםלגביההןכללנלמד,"(הצדדיםביןלהסכםצדאינה

.(והמערער
הרי,מחייבהסכםמגבשהסיכוםמסמךכילמסקנתובהתאםכי,קובעהמשפטבית•

,ואולם,העסקהלביצועולהביא,פיועללפעולחובההצדדיםעלמוטלתשהייתה
ביןההסכםאתשהפרההיאשהמשיבההואהדברומשמעותכןלעשותסירבההמשיבה
סעדובכללם,חוזההפרתבגיןסעדיםלתבועהזכותעומדתשלמערערומכאן,הצדדים

.תרופותהחוזיםחוקלהוראותבהתאםוזאת,ההסכםאכיפתשל
הלכהיושםשלאהשלמהמנגנוןקבעושהצדדיםובהינתן,המקרהבנסיבות,זאתעם•

יעלהלאזהומתןשמשאככל.שנקבעהמנגנוןאתליישםתחילהלנסותיש,למעשה
צדכליהיה,(חודשיםשלושה)לכךשנקצבהזמןפרקבתוךמפורטהסכםיניבולא,יפה

לאכיפתחלופימנגנוןיקבעשזהמנתעל,המחוזיהמשפטלביתולפנותלשוברשאי
.ההסכם

שביןהמטוטלתכי',לעתידאזהרהכהערת',המשפטביתמצייןאגבבאמירתכי,יצוין•
הקוטבלבין(משפטיתוקףנעדרלעולםהואבינייםמסמךלפיו)הפורמאליהקוטב

למסמכיםתוקףהמקנה)המהותיהקוטבלכיווןמופרזתבצורהבפסיקהנעההמהותי
ןמקוםיהיהשבעתיד,מאדיתכןוכי,(כאמור שלתנודתהאתמשמעותיתבמידהלְמַתֵּ

להכרהיותרנוקשיםכלליםולקבוע,מקרקעיןלעסקאותבנוגעבמיוחד,המטוטלת
וודאותיתרומתןלמשאלצדדיםלתתמנתעלהן,כך.בינייםמסמךשלהמחייבבתוקפו

הגנהלמתקשריםלספקמנתעלוהן;ההתקשרותרףנחצהבהאשרהזמןלנקודתביחס
כלכליתמבחינהמשקלכבדתבעסקהלהיווצרהעלולותבעיותבפניראויהמשפטית
.משפטיתמבחינהומורכבת

חדלותעלהממונה'נמ"בעיזמותעוקביאירבןחברת27873-01-21(ש"ב)חדלת
(פרסקייעקבהשופטכבודלפני,שבעבארהמחוזיהמשפטבית)הפירעון

:התחתונההשורה
עלהממונהכנגדשבעבבארהשלוםמשפטבביתשהתקבלהבתביעהערעורזכותניתנה
אשר,דירותלאותןהמתייחסותסותרותעסקאותסביבמחלוקתושעניינה,הפירעוןחדלות
המאוחרותהעסקאותבמסגרתהרוכשיםהתעלמותתוך,שוניםבמועדיםבוצעו

מכתבאוהחרגהמכתבמהבנקלקבלשלאובכל,הבנקלטובתהרשומהמהמשכנתא
בעלהענייןבנסיבותכיקבעהמחוזיהמשפטבית.המקובלתבפרקטיקהכנהוג,כוונות

הלבתוםבדרישתעמידהאיבשל,השנייההעסקהבעלעלגובר,בזמןהראשונההעסקה
."(המקרקעיןחוק)"1969-ט"התשכ,המקרקעיןלחוק9'בסעהקבועה

:בקצרההדיןפסק
שלבפרויקטדיוריחידות17"(עמידר)"והשיכוןהבינוימשרדעבוררכשהעמידרחברת•

לצורךישמשואלודיורשיחידותבמטרה,"(החברה)"מ"בעיזמותעוקביאירבןחברת
להתחייבויותבהתאםמכרחוקערבותכתביעמידרעבורהופקו.לזכאיםציבורידיור

,תירשםעמידרלטובתאזהרההערתכיהוסכםואף,הצדדיםלהסכמתבהתאםהחברה
החברה,יותרמאוחרבשלב.עמידרהתחייבויותומילויהתמורהמלואתשלוםלאחר
פרטייםאנשים9-ל,בשנית,לעמידרשנמכרוהדירות17מתוךדיוריחידות7מכרה

.עמידרמולההסכםהפרתתוך,(בהתאמה,"הדירותרוכשי"-ו"הדירות)"

https://www.nevo.co.il/psika_html/mechozi/ME-21-01-27873-229.htm
http://www.nevo.co.il/law/72897/9
http://www.nevo.co.il/law/72489


אזהרההערתתירשםוכימיידיתלמסירהמוכנותהדירותכיהדירותלרוכשיהובהר
.לטובתם

פסיקתעלהחברהכנגדהתפקידבעלישהגישולערעורנדרשהמחוזיהמשפטבית•
לקבועביקשוהתפקידבעלי.לעילבמקרקעיןזכויותבתחרותהעוסקתהנאמנתהחלטת

שערכו,הדירותרוכשיפניעל,בזמןהראשונההייתהשעסקתה,עמידרעדיפותאת
מהדירותהדירותרוכשישלידםסילוקעללהורות,ובהתאם,בזמןמאוחרותעסקאות

טענתםלאורשכירותדמיעבורתשלוםהתפקידבעליביקשו,בנוסף.מחזיקיםהםבהם
עומדים,בפועלגוביםשהםהשכירותדמיכיאישרוהללו,הדירותרוכשיבחקירותכי

.מגוריםדירתלכללחודששקליםאלפישלבהיקף
נרשמהלטובתו,"(הבנק)"מ"בעטפחותמזרחיבנקשלפיננסיבליוויבוצעהפרויקט•

לפי.המקרקעיןרישוםבלשכתהפרויקטנשואהמקרקעיןעלראשונהמדרגהמשכנתה
בהתאם.הבנקאישורללאמהחברהזכויותהעברתעלאיסורחל,המשכנתההוראות

אתקיבלשלארוכשכלעלהגוברותזכויותלבנק,המקרקעיןחוקל 85סעיףלהוראות
כלאיןולפיההחברההבטחתעלסמכוהם,הדירותרוכשילטענת.לרכישההבנקאישור
היוהדירותרוכשיכילצייןיש.המלווההבנקלטובתהמשכנתארישוםלמרות,בעיה

.דיןעורכיידיעלמיוצגים
ולפניבמקרקעיןעסקהלעשותאדםהתחייב"המקרקעיןלחוק9סעיףהוראותלפי•

בעלשלזכותו,נוגדתלעסקהאחראדםכלפיוהתחייבחזרברישוםהעסקהשנגמרה
לטובתווהעסקהובתמורהלב-בתוםפעלהשניאםאך,עדיפההראשונההעסקה
המאוחרות,הדירותרוכשישערכוהעסקאות."עדיפהזכותו–לב-בתוםבעודונרשמה

החזקה,בנוסף.החברהשםעלעדייןרשומותשהדירותכךברישוםנגמרולא,בזמן
.מטעמםלשוכריםהדירותאתמשכירים,כולםאשר,הדירותלרוכשיהועברהבדירות

כי,וקולוניאלבריטיש'נגנז2643/97א"עבהלכתהאמורעלהסתמכוהדירותרוכשי•
הערתלרשוםיכולשהואככל,הראשונהבעסקההרוכשאתמחייבהלבתוםעקרון

הרישוםעללהסתמךהעשוי,שנייהעסקהבבעלגםלהתחשבובכך,כןלעשות,אזהרה
הואלכךמוקדםתנאי.קודמתעסקהנעשתהלאולפיהמוטעיתבמחשבהמצויולהיות
השנייההעסקהבעלעםושהעסקהובתמורהלבבתוםפעלהשנייההעסקהשבעל

.לבתםבעודונרשמה
באיהיהדוברשכןביותרחריגותהיוגנזהלכתנסיבותכימצייןהמשפטבית,מנגד•

'נזיאדאבוחליל7643/06א"עבהלכת,בנוסף.שנה17במשךאזהרההערתרישום
בכךשאיןהרי"עיניועצם",השניההעסקהבעלשאםלכךהתייחסותישנהתמאם
העסקהלבעלהיתהאם.עליולגבורכדיאזהרההערתרשםלאהראשוןהעסקהשבעל

התנהלותאתלבחוןצורךיהיהלאאז,בעיהשישלחשודפוטנציאליתאפשרותהשניה
.גוברהראשונההעסקהבעלכילהכרעהיביאוהדברהראשונההעסקהבעל

שרוכשיכךעלהמעידותנקודותמספרמונההמחוזיהמשפטבית:בעסקההתמורה•
–לבבתוםפעלולאהדירות

כיהאמיןהמחוזיהמשפטבית,כןועל,השוקלמחירמתחתעמדההתמורה
,בתנאיהאטרקטיביתשהייתה,העסקהלביצוע"להוטים"היוהדירותרוכשי
.העסקהביצועבעתמחושבסיכוןעצמםעלנטלוכךובשל

http://www.nevo.co.il/law/72897/85
http://www.nevo.co.il/law/72897
http://www.nevo.co.il/case/5847950
http://www.nevo.co.il/case/6109219


שלטובתו,הבנקמולבירורעללעמודבלי,העסקהאתלבצעבחרוהדירותרוכשי
כוונותמכתבאוהחרגהמכתבולדרוש,המקרקעיןבנסחמשכנתהכתובההייתה

מהפרקטיקהחלקהמהווהדבר,הקבלןמולהחוזהחתימתבטרםמהבנק
.בישראלמקבלנים"ראשונהיד"דירותרכישתבעסקאותוהשכיחההמקובלת

רוכשיאתהזהירוהדיןעורכיכידינםעורכיוחקירותהדירותרוכשיבחקירותנטען
החרגהמכתבלקבלשביקשואףוהיוהרשומההמשכנתהבדברהדירות

רוכשיהמשיכו,הדיןעורכיהתראותאףעל.נמסרולאאלואך,מהחברה
.העסקהבביצועהדירות

בפני,עיניהםעצמוהפחותולכל,עריםהיוהדירותרוכשי,המשפטביתלפי
ללא,אזהרההערתנרשמהאםגם,בדירותחזקהבקבלתשבהסתפקותהקושי
הדירותרוכשיכיהינהההתרשמות.השקעותהבטחתחוקלפיבטוחהקבלת

אינםהדירותרוכשיכיקבעהמשפטבית,כןעל.יסתדרושהדבריםהאמינו
.אובייקטיבילבתוםהפחותלכל,לבבתוםפעלוכיהשכנועבנטלעומדים

שלשאינולחשבוןהתמורהאתשילמוהדירותרוכשי,לעיללקביעהבנוסף
קבעזהלעניין.בהסכםלמוסכםבניגוד,המלווהבבנקנמצאאינוושאףהחברה

בדרךהייתהלאלעסקההנוגעבכלהדירותרוכשיהתנהלותכיהמשפטבית
.לחברהשולמהלאלעסקהוהתמורהלבובתוםמקובלת

סובייקטיביוהןאובייקטיביהןהינו,הדירותרוכשישלהלבתוםהעדר,כןעל.

.הבנקשלערעורואתלקבלמחליטהמשפטבית,לפיכך
,החזקהלהשבתעדהדירותמשוכריהדירותרוכשישקיבלוהשכירותדמיהשבתלעניין•

הדיוןבמסגרתמוצתהלאזוסוגיה,מבוטלשאינומצטברכספיבסכוםשמדובראףעל
השבתלהסדרהדירותרוכשיכוחבאיעםיגיעוהתפקידבעליכיהוחלטלפיכך.לעיל

.בדירותהחזקהלהשבתעדד"שכ
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